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3 WONEN

3.1.1 Woonruimtevoorraad op 1 januari
2019 2020 2021 2022 2023
woonruimten, zelfstandig en niet-zelfstandig 116.339 116.394 118.544 119.164 121.052
waarvan eengezins woonruimten 39,0% 39,3% 39,1% 39,2% 38,9%
waarvan meergezins woonruimten 61,0% 60,7% 60,9% 60,8% 61,1%
Standplaatsen? 174 224 225 224 225
ligplaatsen 590 599 599 595 596
totaal woonruimten 117.103 117.217 119.368 119.983 121.873
totaal aantal panden, incl. niet woonruimten 130.357 131.975 134.173 134.605 136.412
bron: gemeente Groningen, BAG, CBS
1) Op standplaatsen kunnen meerdere woonwagens staan
Woonruimtevoorraad

In de tabel staat het totaal aantal panden met een woonfunctie, zelfstandig en niet-zelfstandig. De aantallen komen uit
de BAG (Basisadministratie Adressen en Gebouwen). In dit bestand staan alle panden gelegen binnen de gemeente
Groningen. Zowel woonpanden als panden met een andere functie. Veel panden hebben een dubbele functie
(bijvoorbeeld wonen en bedrijf). Als een van de functies wonen is dan telt het pand mee als woonruimte. Ook staan de
adressen van standplaatsen voor woonwagens en ligplaatsen voor woonschepen in dit bestand.

In de tabel staat ook het aandeel eengezins woonruimten en meergezins woonruimten. Eengezins woonruimten zijn
onder meer rijwoningen, twee onder een kap woningen en vrijstaande woningen. Meergezins woonruimten zijn onder
meer boven- en benedenwoningen, studio’s en appartementen.

3.1.a Percentage grondgebonden woningen (laagbouw) ten opzicht van de totale
woonruimtevoorraad per buurt, 2019
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3 WONEN

3.1.2 Woonruimten verdeeld naar type, 1 januari

2019 2020 2021 2022 2023 Perc. 2023
Grondgebonden 45.354 45.752 46.353 46.767 47.043 38,9%
Vrijstaand 5.963 6.104 6.200 6.289 6.351 52%
Twee onder een kap 10.957 11.108 11.242 11.343 11.377 94%
Rijwoningen 28.434 28.540 28.911 29.135 29.315 24,2%
Gestapeld 66.278 68.918 69.834 71.374 72.465 59,9%
Studio’s 18.860 18.938 19.155 19.525 19.627 162%
Appartementen 41.418 44.024 44.807 45.986 47.079 38 9%
Boven-beneden 6.000 5.956 5.872 5.863 5.759 4,8%
Overig 4.707 1.724 2.357 1.023 1.544 1,3%
totaal woonruimten 116.339 116.394 118.544 119.164 121.052

bron: gemeente Groningen

3.1.3 Zelfstandige woningen verdeeld naar bouwperiode "

Bouwperiode 2012 2016 2019 2020 perc. 2020
Groningen Nederland

voor 1850 276 309 333 339 03% 09%
1850 - 1905 3.313 6.686 7.014 7.034 6,0% 34%
1905 - 1925 13.186 10.299 10.733 10.745 92% 56%
1925 - 1945 14.015 14.524 14.776 14.794 12,7% 87%
1945 - 1955 5.299 5.029 5.112 5.091 44% 45%
1955 - 1965 11.070 11.327 11.561 11.626 10.0% 10,0%
1965 - 1975 17.259 17.620 16.406 16.399 14,1% 16,3%
1975 - 1985 15.272 15.811 16.035 16.220 13.9% 74,6%
1985 - 1995 10.369 10.589 10.413 10.307 89% 713,0%
1995 - 2005 9.333 9.358 9.348 9.144 7,9% 10,6%
2005 - 2015 5.383 8.664 8.888 8.875 7,6% 85%
2015 - en later 0 663 4114 5.871 50% 38%
totaal 104.780 110.879 114.733 116.445 100% 100%
bron: CBS

1) Hele (nieuwe) gemeente

Groningen heeft relatief veel oudere woningen

In vergelijking met Nederland als geheel heeft de gemeente Groningen relatief veel woonruimten gebouwd voor het jaar
1945. Zowel in Groningen als in Nederland als geheel zijn veel woningen gebouwd tussen 1965 en 1985.

De welke wijken de laatste jaren veel nieuwbouw is gepleegd zijn Meerstad, Zuid-Oost en Reitdiep.

Een toename van het aantal woningen kan komen door splitsingen.
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3 WONEN

3.1.4 Zelfstandige woonruimte verdeeld naar opperviakte

2019 2020 2021 2022 in%

m2 2019 2021
minder dan 50 13.063 14.235 15.632 16.506 174 139
50-74 18.274 18.575 19.115 19.449 16,0 16,3
75-99 30.269 30.129 30.100 30.060 265 252
100-149 37.987 37.843 37.952 37.095 332 311
150-249 12.719 13.158 13.360 13.715 17,1 175
250 of meer 2.418 2.454 2.385 2.333 21 20
oppervlakte onbekend 14 13 10 0 0 00
totaal 114.346 116.394 118.544 119.158

bron: tot en met 2016: CBS, 2019: gemeente Groningen

3.1b Percentage zelfstandige woningen naar oppervlaktecategorie per wijk, 2022

Centrum
Oud-Noord
Oud-West
Noordwest (SPT)
Zuidoost
Oud-Zuid
Oosterparkwijk
Nieuw-West
GEMEENTE
Zuidwest
Helpman e.o.
Haren-West e.o.
Noordoost
Noorddijk e.o.
Hoogkerk e.o.
Glimmen-Noordlaren-Onnen
Haren-Oost e.o.
Meerdorpen
Ten Boer e.o.
Ten Post e.o.

Meerstad e.o.
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bron: Gemeente Groningen

Relatief weinig grote woningen in de oude wijken.

In het Centrum en alle rond het centrum gelegen wijken en in Noordwest (Selwerd/Paddepoel/Tuinwijk) vinden we
relatief weinig grote woningen. Die zijn wel te vinden in de nieuwste wijken, bijvoorbeeld de uitbereidingen in Hoogkerk
e.0. en Meerstad en in de landelijke gebieden (Meerdorpen/Hoogkerk e.o., Glimmen-Onnen-Noordlaren)

De toename van het percentage kleine woningen komt door de bouw van woningen bestemd voor jongeren
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3.2 Woningen naar eigendom (percentages)

3 WONEN

2019 2020 2021
Groningen Nederland  Groningen  Nederland  Groningen  Nederland
koopwoningen 41,7 57,4 41,2 57,2 40,4 57,1
Huur totaal 58 42,2 58,1 42,3 59,8 427
woningcorporatie 34 29
overige verhuurders 24 13

bron: CBS

In Groningen 41 procent koophuizen tegen landelijk 57 procent.
Groningen heeft, net als veel andere grote en middelgrote gemeenten veel huurhuizen.
In de ver van het centrum gelegen gebieden als de Meerdorpen, Meerstad, Ten Post e.o., Glimmen-Onnen-Noordlaren
en Noorddijk e.o. staan relatief de meeste koopwoningen. Het Centrum kent de meeste huizen vallend onder de
categorie ‘overige huur’ Dit is particuliere huur en huizen in bezit van institutionele beleggers. De corporatieve voorraad
is groot in het Oosterpark, Oud-Noord (Korrewegwijk/de Hoogte) en Noordwest (Selwerd/Paddepoel/Tuinwijk)

3.2.a Zelfstandige woningen naar eigendom per wijk, 2023

Meerstad e.o.
Meerdorpen
Glimmen-Noordlaren-Onnen
Ten Boer e.o.
Haren-Oost e.o.
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Noordoost
Helpman e.o.
Zuidwest
Zuidoost
GEMEENTE
Midden-West
Oud-West
Oud-Zuid
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Noordwest (SPT)
Oud-Noord

Centrum
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100%

Voor meer cijfers over woningen op wijk- en buurtniveau zie ons buurtinformatiesysteem Gronometer
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3 WONEN

3.3 Percentage van de woningvoorraad naar kenmerken, Groningen vergeleken, 2019

Groningen heeft relatief veel gestapelde en veel huurwoningen

In onderstaande figuren staat de percentages van de zelfstandige woningvoorraad naar kenmerken.

We zien dat in Groningen veel gestapelde bouw te vinden is, qua oppervlakte wijken de gestapelde woningen en de
laagbouw niet veel af van het gemiddelde in Nederland. Wel is het gemiddelde oppervlak van de woningen kleiner dan
in Nederland gemiddeld omdat er relatief meer gestapelde woningen zijn in Groningen. Groningen heeft relatief veel
woningen van voor 1945 en er zijn verhoudingsgewijs weinig woningen gebouwd na 1975.

In de grafiek over het eigendom staat welk percentage van de zelfstandige woningen koop is en welk percentage huur,
onderverdeeld naar het deel sociale huur en het deel particuliere huur. In Groningen wonen relatief veel huishoudens in
huurwoningen. Hiervan is 59 procent sociale huur en 41 procent particuliere huur. In heel Nederland is er relatief meer
sociale huur.

woningtype, 2019 %‘ gemiddelde oppervlakte, 2019
70% 160
60% 140
50% 120
40% 100
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bron: CBS, bewerkt OIS Groningen
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3 WONEN

3.4.1 Gemiddelde WOZ waarde van woningen

gemiddelde waarde, alle 2012 2015 2019 2020 2021 2022
woningen, per 1-1 (€)

Gemeente Groningen 171.000 152.000 191.000 208.000 226.000 252.000
Provincie Groningen 175.000 155.000 177.000 190.000 205.000 229.000
Nederland 232.000 206.000 250.000 271.000 290.000 315.000

bron: ABF woningmarktmonitor, CBS, gemeente

Groningen

Woningwaarde de laatste jaren flink gestegen
De laatste jaren is de gemiddelde WOZ waarde gestegen, de stijging tussen 2015 en 2019 in de gemeente Groningen
komt mede door de gemeentelijke herindeling.
De bedragen in absolute zin liggen in Groningen wel lager dan landelijk maar de verschillen zijn minder groot dan een
aantal jaren geleden, zie ook de figuren 3.4.a en 3.4.b voor een vergelijking.

3.4.a

Amsterdam
Haarlem
Utrecht
Leiden

Den Haag
Rotterdam
Nijmegen
's-Hertogenbosch
Breda
Almere
Eindhoven
Zwolle
Groningen
Arnhem
Maastricht
Tilburg
Enschede
Leeuwarden
Emmen

bron: Atlas voor gemeenten
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3 WONEN

3.4b  Ontwikkeling van de economische waarde van zelfstandige woningen per m2, Groningen
vergeleken, 2019-2022

Arnhem
Nijmegen
Almere
Enschede
Leeuwarden
Groningen
Eindhoven
Utrecht
Leiden
Rotterdam
Den Haag
Tilburg
Emmen
Maastricht
Haarlem
's-Hertogenbosch
Zwolle
Breda
Amsterdam

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%
bron: Atlas voor gemeenten, bewerkt OIS Groningen perc. stijging

3.4.c Categorie economische waarde van zelfstandige woningen naar eigendom, 2019

40000

H < 100.000

B 100.000-150.000
150.000-200.000
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1 250.000-500.000
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30000

20000
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10000
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bron: Gemeente Groningen

3.4.2 WOZ waarde van zelfstandige woningen per 1 januari, percentages per categorie

€ 2014 2019 2020
< 100,000 15,0% 8,6% 4,9%
100.000-150.000 48,6% 35,0% 26,7%
150.000-200.000 17,1% 25,6% 31,4%
200.000-250.000 4,8% 11,8% 13,9%
250.000-500,.000 10,1% 16,6% 19,7%
>=500.000 1,0% 2,5% 3,4%
gebaseerd op aantal 87.714 110.221 113.317

bron: ABF(Woningmarktmonitor); gemeente Groningen
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3 WONEN

3.4d Gemiddelde economische waarde van de zelfstandige woningen per wijk, 2023

Glimmen-Onnen-Noordlaren
Meerstad
Haren West e.o.
Meerdorpen
Zuidoost

Haren Oost e.o.
Zuidwest
Helpman e.o.
Hoogkerk e.o.
GEMEENTE
Oud-West
Centrum
Noorddijk e.o.
Oud-Zuid

Ten Boer e.o.
Midden-West
Oosterparkwijk
Ten Post e.o.
Noordoost
Oud-Noord
Noordwest (SPT)

0 100.000 200.000 300.000 400.000 500.000 600.000
euro

bron: Gemeente Groningen, WOZ

3.4.e Gemiddelde economische waarde per m2 van de zelfstandige woningen per wijk, 2023

Centrum
Haren West e.o.
Oud-Zuid
Zuidoost
Oud-West
Meerstad
Oosterparkwijk
Zuidwest
Oud-Noord
Haren Oost e.o.
Helpman e.o.
Glimmen-Onnen-Noordlaren
GEMEENTE
Meerdorpen
Noordwest (SPT)
Hoogkerk e.o.

Midden-West
Noorddijk e.o.
Noordoost
Ten Boer e.o.
Ten Post e.o.
0 500 1.000 1.500 2.000 2.500 3.000 3.500 4,000
euro per m2

bron: Gemeente Groningen, WOZ

Voor cijfers over woningen op wijk- en buurtniveau zie ons buurtinformatiesysteem Gronometer
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3 WONEN

3.4.3 Aantal verkochte woningen per jaar

2011 2012 2013 2014 2015 2011-2015
Appartement 992 880 873 1.152 1.293 5.190
Tussenwoning 437 449 454 541 585 2.466
Hoekwoning 175 159 134 178 243 889
I;V;e onder één 105 110 104 114 142 575
Vrijstaand 60 45 52 70 86 313
totaal verkocht 1.769 1.643 1.617 2.055 2.349 9.433
% appartementen 56,1 53,6 54,0 56,1 55,0 55,0
% grondgebonden 43,9 46,4 46,0 43,9 45,0 45,0
bron: NVM

3.44 Gemiddelde verkoopprijs van woningen

2010 2015 2018 2019 2020 2021
Groningen 180.200 177.400 226.300 258.900 278.700 321.800
Haren 296.900 302.200 371.500
Ten Boer 204.800 181.300 198.200
Prov. Groningen 177.900 171.700 205.000 219.300 241.100 283.600
Nederland 239.500 230.200 287.300 308.000 334.500 386.700

bron: CBS

3.5 Leegstand van woningen naar wijk, 2017, 2019 en 2021
2017 2019 2021

perc. onbewoond

Centrum 9
Oud-Zuid
Oud-West
Oud-Noord
Oosterparkwijk
Zuidoost
Helpman e.o.
Zuidwest
Hoogkerk e.o.
Nieuw-West
Noordwest (SPT)
Noordoost
Noorddijk e.o.
Meerdorpen
Meerstad

Ten Boer e.o.

—

AN o VWD WwWwwWwNpDONDNDUBAMDNDDMNDDADN

Ten Post e.o.

Haren-West e.o.

Haren-Oost e.o.
Glimmen-Onnen-Noordlaren
GEMEENTE

bron: CBS

N U wuUuiow-= WNhNWNMNNDUOUDMOOUUEWAOUO
AN OOWO =2 DN WDAPODUOUODNMNNDN WOULDN

Leegstand

Onder leegstand wordt verstaan: die zelfstandige woningen waar op 1 januari van het betreffende jaar niemand in het
bevolkingsregister staat ingeschreven. Leegstand wordt voor een deel veroorzaakt door woningen die op de nominatie
staan gesloopt te worden of opgeleverde woningen die nog niet bewoond zijn. De leegstand in het Centrum wordt
onder anderen veroorzaakt door leegstaande woningen boven bedrijven.
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3 WONEN

3.6.1 Opgeleverde woonruimten, nieuwbouw

sector 2019 2020 2021 2022 2019-2022
Koop 386 476 860 720 2442
Huur 198 355 497 399 1.449

wv sociale huur 173 . . 413 .
Jongerenhuisvesting 1.016 1.154 1.135 270 3.575

totaal 1.773 1.985 2.460 1.389 7.607

bron: Gemeente Groningen, afdeling Ruimte

Nieuwe woningen

De laatste 4 jaar zijn er in totaal gemiddeld 1.900 woningen per jaar opgeleverd, inclusief jongerenhuisvesting.

De meeste woningen zijn verrezen in de uitbreidingsgebieden ten westen en ten oosten van de stad. Binnen de stad
wordt onder meer gebouwd in de buurt Friesestraatweg, de Grunobuurt en Zuidoost.

3.6.a Nieuwbouw van woonruimten naar koop, huur en jongerenhuisvesting

3000

2.460

2500
1.985

2000 1.790
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3 WONEN

3.6.2 Percentage koopwoningen van het totale aantal gereed gekomen woningen

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Gemeente 15,1 28,0 14,7 27,7 34,5 24,1 24,0
Groningen

bron: ABF (Woningmarktmonitor), Gemeente Groningen

Jongerenhuisvesting

De laatste jaren is in Groningen het percentage gereedgekomen huurwoningen groter dan in de jaren er voor. Dit komt
onder meer omdat er veel jongerenwoningen gerealiseerd zijn.

De laatste twee jaar betrof dit woningen in Paddepoel, Reitdiep, de Hoogte en Friesestraatweg.

3.6.3 Aantal verkochte nieuwbouwwoningen per jaar

2014 2015 2016 2017 2018 2019
appartementen 61 163 76 120 273 98
grondgebonden 256 143 340 200 222 406
totaal verkocht 317 306 416 320 495 504
% appartementen 19,2 53,3 18,3 37,5 55,2 19,4
% grondgebonden 80,8 46,7 81,7 62,5 44,8 80,6

bron: Gemeente Groningen, afdeling Ruimte

Verkoop van woningen heeft na een daling weer een stijgende trend

Tussen 2014 en 2019 nam het aantal verkochte nieuwbouwwoningen in de Gemeente Groningen na een afname weer
toe. In figuur 3.6.b staat het aantal verkochte nieuwbouwwoningen per kwartaal, niet het aantal gebouwde of gereed
gekomen woningen. De laatste periode loopt tot eind december 2019.

3.6.b Aantal verkochte nieuwbouwwoningen per kwartaal
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bron: Gemeente Groningen, afdeling Ruimte
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3 WONEN

3.6.4 Opgeleverde woningen in Groningen en in de regio Groningen-Assen

regio " 2019 2020 2021 2022  voorraad 2022
Gemeente Groningen

abs 1.735 2.014 1.126 1.387 120.703
in % 60,6 63,9 53,9 56,5 46,1
Groningen, regio 3

abs 401 605 614 788 79.071
in % 14,0 19,2 29,4 321 30,2
Drenthe, regio 2

abs 198 162 179 149 29.606
in % 6,9 5.1 8,6 6,1 11,3
Assen

abs 531 369 171 131 32.680
in % 18,5 11,7 8,2 53 12,5
totaal

abs 2.865 3.150 2.090 2.455 262.060
in % 100 100 100 100 100
Bron: CBS

1)  Regio 3 = de gemeenten Het Hogeland, Midden Groningen en Westerkwartier.

Regio 2 = de gemeenten Tynaarlo en Noordenveld.

3.6.c
Groningen en de regio

Groningen

Assen
Westerkwartier
Midden Groningen
Het Hogeland
Noordenveld

Tynaarlo

0 10

toename per 1.000

bron: CBS
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3 WONEN

3.6.d Aandeel van koopwoningen ten opzichte van het totale aantal woningen, Groningen
vergeleken, 2020

Almere
Emmen
Assen
NEDERLAND
Breda
Zwolle
Haarlem
's-Hertogenbosch
Leeuwarden
Tilburg
Enschede
Utrecht
Eindhoven
Nijmegen
Arnhem

Den Haag
Groningen
Maastricht
Rotterdam

Amsterdam

procenten

bron: CBS
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3 WONEN

3.6.5 Nieuwbouw van zelfstandige en niet-zelfstandige woonruimten per wijk.

2016 2017 2018 2019 2020 2016-2020
Centrum 518 84 130 350 88 1.170
Oud-Zuid 143 66 15 3 227
Oud-West 12 74 70 0 19 175
Oud-Noord 202 171 28 107 244 752
Oosterparkwijk 168 116 306 69 0 659
Zuidoost 56 92 321 139 74 682
Helpman e.o. 95 13 74 17 9 208
Zuidwest 1 1 11 2 0 15
Hoogkerk e.o. 1 1 1 4 0 7
Nieuw-West 5 62 115 494 904 1.580
Noordwest (SPT) 294 529 45 207 313 1.388
Noordoost 6 1 49 0 0 56
Noorddijk e.o. 4 49 2 37 78 170
Meerdorpen 0 0 0
Meerstad 30 25 11 171 148 385
Ten Boer e.o. 23 6 3 12 45 89
Ten Post e.o. 8 30 38
Haren-West e.o. 125 96 98 158 30 507
Haren-Oost e.o. 74 40 0 0 114
Glimmen-Onnen- 1 3 5 0 0 9
Noordlaren
totaal 1.615 1.466 1.375 1.790 1.985 1.170

bron: Gemeente Groningen, afdeling Ruimte

3.6.e Nieuwbouw van zelfstandige en niet-zelfstandige woonruimten per wijk, 2016-2020 per 1.000
woonruimten in 2016

Meerstad
Zuidoost ->1.318
Nieuw-West
Noordwest (SPT)
Centrum
Oosterparkwijk
Haren-West e.o.
Oud-Noord
GEMEENTE

Ten Post e.o.
Haren-Oost e.o.
Ten Boer e.o.
Oud-West
Noorddijk e.o.
Oud-Zuid
Helpman e.o.
Noordoost
Glimmen-Onnen-Noordlaren
Zuidwest
Hoogkerk e.o.
Meerdorpen

0 100 200 300 400 500 600 700 800 900

bron: Gemeente Groningen, afdeling Ruimte
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Nieuwbouw niet alleen aan de randen van de stad

3 WONEN

Aan de randen van de stad, in Zuidoost en het Noordwesten wordt veel gebouwd. Zuidoost is het bedrijventerrein in
het Zuidoosten, omdat daar weinig woningen staan is het aantal gebouwd per 1.000 woonruimten hoog, net als in
Meerstad. Door de gemeente Tynaarlo wordt grenzend aan de Hoornse Wijken in Ter Borch voor de stad gebouwd.
Een groot deel van de woningproductie binnen de stad is voor jongerenhuisvesting. Het laatste jaar vooral in het

Centrum en de noordwestelijke wijken. Voor een kaart zie achteraan het thema.

3.7 Onttrekkingen van woonruimte

2017 2018
soort onttrekking
sloop 87 201
overige onttrekkingen " 2.639 370
onttrekkingen totaal 2.726 571
bron: CBS

1) Om andere redenen dan sloop onttrokken aan de voorraad, zoals samenvoeging of verandering van gebruiksfunctie.

Afvoer door stadsvernieuwing.

2019

270
437
707

2020

167
219
386

2021

162
370
532

2017-2021

887
4.035
4922

Afvoer van woningen komt over het algemeen door verbouw of sloop. Beide hebben voor een groot deel als reden
de stadsvernieuwing. Sloop en vervangende nieuwbouw of verbouw waarbij woningen worden samengevoegd. Voor

een groot deel betreft het dan ook woningen in de sociale huursector.
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3.8 Woningbouwplanning, 2022-2032 naar type

3 WONEN

soort woningen 2022 2023 2024 2025 2026 2027-2032 Ot Zgg‘;
Eengezins 408 464 579 351 403 2.083 4.288
Meergezins 800 2500 1150 1660  1.246 2.554 9.910
Gemengd 0 187 313 367 718 2.179 3.764
Onbekend 66 228 210 631 150 1515 2.800

Bron: gemeente Groningen

3.8.a Woningbouwplanning, aantallen woningen per buurt, 2022-2032

BEDUM

............

bron: gemeente Groningen
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3 WONEN

3.9 Aantal inwoners per stedelijkheidsklasse, Groningen en Nederland
absoluut percentages percentages
2022 2018 2022 2022
Groningen Groningen Groningen Nederland
Zeer sterk stedelijk 131.950 62,3% 56,2% 24,6%
Sterk stedelijk 33.170 16,9% 14,1% 24,9%
Matig stedelijk 29.480 10,8% 12,5% 16,9%
Weinig stedelijk 23.150 52% 9,9% 16,8%
Niet stedelijk 17.200 4,8% 7,3% 16,8%
bron: CBS

Groningen is zeer sterk stedelijk

De gemeente is zeer sterk stedelijk, 56 procent van de bevolking woont in zeer stedelijk gebied, dit was in 2018 nog 62
procent. Zeer sterk stedelijk is gebied met een omgevingsadressen dichtheid groter of gelijk aan 2.500 adressen per
vierkante kilometer. De adressendichtheid vastgesteld van een gebied met een straal van 1 km rondom dat adres. De
omgevingsadressen dichtheid van een gemeente is de gemiddelde waarde hiervan voor alle adressen binnen die
gemeente.

De omgevingsadressen dichtheid van de gemeente is hoog in vergelijking met de overige middelgrote steden in
Nederland, dit komt onder anderen omdat er de laatste jaren veel is gebouwd in bestaand stedelijk gebied. De waarde
is voor Groningen tussen 2014 en 2019 afgenomen, dit komt door de gemeentelijke herindeling.

3.9.a Mate van stedelijkheid: omgevingsadressendichtheid, Groningen vergeleken.
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's-Gravenhage
Rotterdam
Leiden
Haarlem
Utrecht
Groningen
Tilburg
Eindhoven
Maastricht
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NEDERLAND W 2022
's-Hertogenbosch m2014
Almere

Assen

Emmen
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bron: CBS
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3 WONEN

3.10 Woningzoekenden van huurwoningen in de sociale sector
2011 2012 2013 2014 2015 index 2015
2071=100
nieuwe inschrijvingen 13.533 14.515 12.728 . 12.046 89.0
van een woning voorzien 3.190 2.945 3314 2.995 3.113 97.6
slaagkans op het vinden van een 34.0% 29.6% 36.1% 25.3% 25.9% 76.0

woning (actief woningzoekenden)

woningzoekenden per 31 dec. 31.552 35.857 37.791 . 41.623 7131.9
waarvan actief woningzoekenden 9.380 9.952 9.173 11.816 12.037 128.3

bron: Woningnet

Ouderen vinden gemakkelijk een sociale huurwoning

Voor mensen die actief op zoek zijn naar een sociale huurwoning was de slaagkans op een woning in 2015 26 procent.
Dit is na een grotere kans tot 2013 weer een afname, in 2013 was de kans 36 procent. De grootste kans heeft een
ouderenhuishouden, 47 procent. Actieve woningzoekenden hebben minimaal 1x per jaar gereageerd op een woning. In
figuur 3.9.a staat de slaagkans van alle woningzoekenden.

3.10.a Slaagkans van woningzoekenden bij het verkrijgen van een huurwoning in de sociale sector
naar type huishouden

overig

ouderen 2018
m 2017
m 2016
. m 2015
jongeren
2014
gezinnen

0 5 10 15 20 25
slaagkans in procenten

bron: Woningnet
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3.10.b Woondruk,

Amsterdam
Utrecht
's-Hertogenbosch
Leiden
GRONINGEN
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Haarlem
Rotterdam
Eindhoven
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NEDERLAND
Den Haag
Arnhem
Nijmegen
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Tilburg
Maastricht
Leeuwarden
Enschede

Emmen

3 WONEN

potentiéle huishoudens per 100 woningen, 2022
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bron: Atlas voor gemeenten, bewerkt OIS Groningen

De woondruk is te interpreteren als het aantal huishoudens per 100 woningen als iedereen zijn woonwensen zou

kunnen vervullen.
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3 WONEN

3.11 Oordeel over kwaliteit woning en woonomgeving, percentage bewoners dat het eens is
met de stellingen
2018 2020 2022
de woning heeft een geschikte indeling 90 87 84
is groot genoeg 74 70 69
is goed onderhouden 75 74 71
heeft een goede sfeer 86 84 83
geschikt voor leefsituatie 86 84 82
goede isolatie 58 54 51
goede geluidsisolatie 55 52 55
goede ventilatie 68 63 65
kwaliteit woning, samengesteld cijfer 7.8 77 7.5
prijs-kwaliteit van de woning is goed 68 65 60
de woonomgeving
de woonomgeving is afgelopen jaar vooruit gegaan 15 15 15
de woonomgeving is afgelopen jaar achteruit gegaan 18 24 23

bron: OIS Groningen, leefbaarheidsonderzoek

Oordeel over woning en woonomgeving.

In de leefbaarheidsmonitor zijn vragen gesteld over de woning en de woonomgeving. Bewoners van koopwoningen zijn
over het algemeen meer tevreden over hun woning dan bewoners van huurwoningen. Dit geld ook voor de
woonomgeving.

3.11.a Percentage van de inwoners dat vindt dat de woonomgeving er de afgelopen twee jaar op

bron: OIS Groningen, leefbaarheidsonderzoek
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3 WONEN

3.11.a Afwijking van de tevredenheid over de kwaliteit van de woning t.o.v. het gemeentelijke
gemiddelde? per wijk, 2022 in punten

Meerstad

Nieuw-zuidwest

De Wijert-zuid-Villabuurt
Glimmen-Onnen-Noordlaren
Haren-dorp

Nieuw-oost

Nieuw-west
Oosterhoogebrug-Ulgersmaborg
Ten Boer

Oosterhaar

Nieuw-zuidoost
Dorpen-oost

Hoogkerk

Lewenborg
Helpman-Coendersborg
Hoornse Meer

Beijum

Corpus den Hoorn
Paddepoel

Vinkhuizen

De Wijert

Oosterparkwijk
Schildersbuurt-Kostverloren
Professorenbuurt

Tuinwijk, Oranje/N-plantsoenbuurt
Selwerd

Oosterpoort

Oud-Zuidwest

Hereweg- en Rivierenbuurt
Schilbuurten Centrum

De Hoogte

Binnenstad

Indische Buurt
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1)  Het gemeentelijk gemiddelde is 7,5
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3.12.1 Verhuiswens van de inwoners van de gemeente Groningen

3 WONEN

2018 2020 2022
Percentage inwoners met een
verhuiswens 30% 33% 34%
waarvan de gewenste bestemming:
binnen de eigen woonbuurt of wijk 16% 15% 17%
binnen de gemeente Groningen 34% 35% 35%
buiten de gemeente Groningen 15% 18% 17%
onbekend waar naartoe 35% 32% 31%
waarvan de reden(en)
verandering in de samenstelling van
het huishouden 20% 12% 18%
de woonomgeving 32% 25% 16%
aanpassing van de woning nodig 7% 3% 3%
verandering in inkomen 8% 3% 3%
eigenschappen woning; omvang,
onderhoud, tuin, garage 14% 33% 33%
locatie werk (of studie) 5% 10% 8%
Mijnbouwschade 1%
mijnbouwschade 15%
andere reden om te willen verhuizen 15% 5% 3%
bron: OIS Groningen (Leefbaarheidsonderzoek)
3.12.2 Mening van de inwoners van de gemeente Groningen over het aanbod op de

woningmarkt
2018 2020

ja, er is voldoende aanbod woningen die voldoen aan wensen 12% 8%
nee, er is te weinig aanbod op de koopmarkt 39% 40%
nee, niet voldoende woningaanbod op de gewenste locatie 38% 31%
nee, de gevraagde huren zijn te hoog 31% 26%
nee, ik heb niet voldoende huurpunten/wachtmaanden 25% 19%
nee, ik krijg de financiering voor de hypotheek niet rond 13% 11%
nee, niet voldoende aanbod om een andere reden 9% 7%

bron: OIS Groningen (Leefbaarheidsonderzoek)
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3 WONEN

3.13.a Woonaantrekkelijkheid, index 2022, Groningen vergeleken

Amsterdam
Utrecht
Haarlem
Den Haag
's-Hertogenbosch
Nijmegen
Leiden
Rotterdam
Arnhem
Eindhoven
Zwolle
Groningen
Tilburg
Leeuwarden
Almere
Breda
Maastricht

Enschede

Emmen

0 1 2 3 4 5 6 7 8
waarde

bron: Atlas voor gemeenten, bewerkt OIS Groningen

Woonaantrekkelijkheid bestaat uit: de bereikbaarheid van banen, het culturele aanbod, veiligheid, aandeel
koopwoningen, nabijheid van natuur, culinaire aanbod, aanwezigheid universiteit en het historische karakter Bij de
binnensteden zijn bij de beoordelingen van de bevolking alleen de binnenstadsbewoners meegenomen.
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Wijkindeling per 1 januari 2022

Korte omschrijving van de wijken;
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3 WONEN

1408

Centrum: binnenstad binnen de diepen,
Hortusbuurt/Ebbingekwartier, Binnenstad-
Oost, omgeving UMCG, Stationsgebied

en het Noorderplantsoen

Oud-Zuid: Oosterpoort, de Meeuwen, Rivierenbuurt,
Herewegbuurt, Grunobuurt, Laanhuizen, de
Zeehelden/Badstratenbuurt en het Stadspark
Oud-West: Schildersbuurt, Oranje/Plantsoenbuurt en
Kostverloren

Oud Noord: Indische buurt, Professorenbuurt en de Hoogte
Oosterparkwijk, zonder omgeving UMCG

Zuidoost: Bedrijventerrein Zuidoost, de Woonschepenhaven en
de nieuwbouwwijken Kop van Oost, de Linie en Europapark
Helpman e.o.;, de Wijert, Coendersborg/klein Martijn en de Villawijk

Zuidwest: Hoornse wijken inclusief Piccardhof

Hoogkerk e.o.: inclusief Bangeweer, Gravenburg, woonwagenkamp de Kring en de Buitenhof/Kranenburg
Nieuw-West: Vinkhuizen, de Held, Reitdiep en Suikerzijde

Noordwest: Selwerd, Paddepoel, Tuinwijk, Zernike en het Selwerderhof

Noordoost: Beijum, de Hunze, van Starkenborgh en Noorderhoogebrug/Koningslaagte

Noorddijk e.o.: Lewenborg, Drielanden, Ruischerbrug en —waard, Oosterhoogebrug, Ulgersmaborg en Kardinge
Engelbert, Middelbert en Klein Harkstede.

Meerstad met de plaatsen: Meerstad, Harkstede (Gn) en Lageland (Gn)

Ten Boer e.o. met de dorpen Ten Boer, Thesinge, Garmerwolde en Sint Annen

Ten Post e.0. met de dorpen Ten Post, Woltersum, Lellens, Winneweer en het buurtschap Wittewierum
Haren-West e.o.: Haren-dorp, Haren Noord en omgeving Paterswoldsemeer

Haren-Oost e.o.: Oosterhaar, Tuindorp en het bedrijventerrein Felland

Glimmen-Onnen-Noordlaren: de dorpen, Appelbergen, het Noordlaarderbos en een deel van het
Zuidlaardermeer

Voor cijfers over wonen op wijk- en buurtniveau zie ons buurtinformatiesysteem Gronometer
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Begrippen
Actief woningzoekenden

Administratieve leegstand

Allochtoon (algemeen)

BAG

Bezetting (van woningen)

Corporatief (woningen)

Eigenaar/bewoner

Eigendom
Gemiddelde woningbezetting

Groei van de woningvoorraad

Hoofdbewoner

Institutionele belegger

Leefbaarheidsmonitor

Leegstandspercentage

M3
Marktsector

Niet-zelfstandige woonruimte

3 WONEN

Woningzoekenden die minstens 1 maal per jaar op een woning
gereageerd hebben

Een woonruimte staat leeg als er, geautomatiseerd, geen persoon
op dat adres in het GBA-bestand gevonden wordt

Persoon waarvoor geldt dat hij/zij zelf buiten Nederland is geboren,
of waarvan minstens één ouder buiten Nederland is geboren.
Uitzondering is een in het buitenland geboren persoon uit twee in
Nederland geboren ouders, deze heeft als herkomstland Nederland
(CBS definitie)

Basisadministratie Adressen en Gebouwen, alle adressen in de
gemeente Groningen met het soort adres (wonen, bedrijven etc.)

Aantal personen dat op een zelfstandige woning bij het GBA staat
ingeschreven

Woningen in eigendom van een corporatie
(woningbouwvereniging)

De eigenaar staat bij het GBA zelf ingeschreven in de woning, bij
leegstand betreft het de laatst bekende bewoonde situatie

Geeft het soort eigenaar van een (woon)object aan
Het aantal inwoners gedeeld door het aantal woningen

Het verschil in aantal woningen op de respectievelijke teldata wordt
gevormd enerzijds door nieuw- en herbouw van woningen,
anderzijds door vermindering van het aantal woningen door
vernietiging en buitengebruikstelling

De hoofdbewoner van een woning wordt op de volgende wijze
bepaald: - bij gehuwden, al of niet met alleenstaande(n), wordt de
gehuwde man als hoofdbewoner geteld; - bij een eenoudergezin, al
of niet met alleenstaande(n), wordt de ouder als hoofdbewoner
geteld; - bij meerdere alleenstaanden wordt de langst wonende als
hoofdbewoner geteld

Financiéle instelling die als uitvloeisel van haar hoofdfunctie met
een zekere regelmaat de beschikking krijgt over gelden waarvoor
een langlopende belegging moet worden gezocht. Het gaat om
pensioenfondsen, verzekeringsmaatschappijen en
beleggingsinstellingen

Onderzoek naar een aantal sociaal economische kenmerken dat één
maal per twee jaar door dienst SOZAWE door middel van enquétes
onder de bevolking wordt uitgevoerd

Aantal woningen waar geen persoon op dat adres in het BRP
bestand gevonden wordt, gedeeld door het totale aantal woningen

Kubieke meter (= 1000 liter)

De particuliere sector

Woonruimte met een of meer gemeenschappelijke voorzieningen
(bijvoorbeeld voordeur, douche, toilet, keuken)
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Omgevingsadressendichtheid

Regio 2

Regio 3

Slaagkans

Sociale huursector
Transactiebedrag

Westers

Woningzoekende

Woonaantrekkelijkheidsindex

Wooneenheid

Woonruimtevoorraad

WOZ waarde

Zelfstandige woonruimte

Statistisch Jaaroverzicht Gemeente Groningen

De omgevingsadressendichtheid vormt de basis voor de indeling
van gemeenten naar stedelijkheid. Voor ieder adres binnen een
gemeente is het aantal adressen vastgesteld van een gebied met
een straal van 1 km rondom dat adres. De
omgevingsadressendichtheid van een gemeente is de gemiddelde
waarde hiervan voor alle adressen binnen die gemeente.

Regio van 2 Drentse gemeenten te weten Tynaarlo en Noordenveld
(Samen met Assen vormen zij het Drentse deel van regio
Groningen-Assen)

Regio van 3 Groningse gemeenten te weten Het Hogeland,
Westerkwartier en Midden Groningen (zij vormen het Groningse
deel van de regio Groningen-Assen)

Bij het vinden van een huurwoning: percentage ingeschrevenen van
een woning voorzien gedeeld door het totaal ingeschrevenen

Zelfstandige woningen met een huurprijs beneden een centraal
vastgesteld bedrag in beheer van een corporatie

Bedrag waarvoor een woning is verkocht

Allochtonen uit Europa, Indonesié, voormalig Ned. Indié, de
Verenigde staten, Australié, Oceanié en Japan

Woningzoekende ingeschreven bij woningnet

Woonaantrekkelijkheid bestaat uit, in volgorde van gewicht: de
bereikbaarheid van banen, het culturele aanbod, veiligheid, aandeel
koopwoningen, bereikbaarheid van natuur, culinaire aanbod,
aanwezigheid universiteit en historische karakter

Onzelfstandige woonruimte met een of meer gemeenschappelijke
voorzieningen (bijvoorbeeld voordeur, douche, toilet, keuken)

Het totaal voor bewoning geschikte woonruimte

De economische waarde van panden

Woonruimte zonder gemeenschappelijke voorzieningen
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